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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux articles R.123-4 & R.123-10 du code de
I 6ur bani eleseégleslapplicdblescaux terrains compris dans les diverses zones du territoire
couvert par le plan de zonage dit « réeglement graphique ».

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le pr®sent r glement s'applique ~ |IBABEGEembl e du terri

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables en pr®sence d

1- Les articles du code de l'urbanisme L424-1, L. 111-10, concernant les sursis a statuer et les
articles énumérés en R. 111-1 et suivants, concernant les conditions spéciales a observer
nonobstant les regles du PLU :

- Article R.111-2 : relatif & la salubrité et & la sécurité publique

- Article R.111-4 : relatif aux vestiges archéologiques

- Article R.111-15: r el ati f " |l a pr®servation de | 6er
- Article R.111-21 : relatif au respect des sites naturels et urbains

2- Les servitudes douttinlention@éespen arinéxe duepkan : ccel sont ses n
l'imitations administratives au droi't de propri ®t
déoepation et wutilisation du sol quel .que soit | e

3- Les prescriptions au titre de législations et de réglementations spécifiques concernant

notamment le code civil, le code forestier, le code minier, le code rural, le code de la
santé publique et le reglement sanitaire départemental.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par | e pr®sent Plan Local déUr b

- ZONES URBAINES

- ZONES A URBANISER
- ZONES AGRICOLES

- ZONES NATURELLES

Eventuellement subdivisées en secteurs. Une lettre minuscule permet de distinguer les différents
secteurs au sein ddbune m°me zone.

De plus des servitudes doéurbanisme particuli res vie
déUrbanisme, il sbdagit

- des ESPACES BOISES CLASSES (EBC) pour lesquels il est interdit tout
changement déaffectation ou tout mo d e doéo
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements,

- des EMPLACEMENTS RESERVES (ER) pour la réalisation do6®qui pement s

débouvrages ou dbéop®rations publics,

- des ELEMENTS de PAYSAGE naturels ou patrimoniaux & protéger ou a mettre
en valeur ;

- des ZONES INONDABLES d ®1 i mi t ®es en fonction des ris
d®bordement des cour s Visgre)hetdéfinkdes mesuresr t Ri v
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de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises pour éviter
| 6aggravation des risques et | imiter | es

1-Les ZONES URBAINES sont :

a

0 la_zone UA: correspond au secteur aggloméré, a forte valeur patrimoniale, a vocation

déhabitat, de service et de commerce.
- Un secteur UAa correspond a un secteur de densification et de renforcement du
bourg

Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectif :

1 de maintenir et de renforcer le caractére urbain et patrimonial du secteur,
1 de préserver et renforcer la diversité des fonctions urbaines,

7T De permettre | 6®voluti on deritdedaloaSolidarigt dans

et Renouvellement Urbain.

0 lazoneUB:correspond aux zones dbéextension de |1 d6durba

coteaux. Elle est desservie par les réseaux collectifs (sauf pour le secteur UBa).

Cette zone est concernée parler i sque de d®bordement de | 6Her s Mot
reportée sur le reglement graphique. Elle est également concernée par le risque
technologique. Les périmetres Z1 et Z2 sont reportés sur le reglement graphique.
Elle comprend 3 sous-secteurs :
- Le secteur UBa correspond au secteur bati qui ne pourra pas étre raccordé au
r®seau dbéassainissement collectif pour des
pas voué a se développer au-dela des potentialités existantes.
- Le secteur UBb correspond aunsecteur partiell ement bot i, co
moyen et fort de la zone inondable, ou, par mesure de précaution, aucune
construction nouvelle ne sera autorisée, hormis | es annexes I

extensions mesurées.

- Le secteur UBc correspond au secteur urbanisé situé sur les coteaux, dont la
gualité paysagére doit étre préservée avec des régles spécifiques adaptées aux
terrains en pente.

Les dispositions reglementaires établies dans cette zone ont pour objectif :

- De préserver le caractére résidentiel tout en maintenant un niveau d@quipements
et de services nécessaires a la vie et a I@quilibre de ces quartiers

- De permettre une évolution progressive de ldabitat en fonction des besoins dans
I@sprit de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain.

0 la zone UF: comprend des terrains destinés a recevoir des implantations industrielles,

commerciales et dbéactivit®s ®conomiques en g®n®r a

Cette zone est concernée par le risque technologique. Les périmétres Z1 et Z2 sont reportés
sur le reglement graphique. Elle est également concernée par la zone inondable dont les
différents aléas sont identifiés sur le réglement graphique.

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont pour objectif :

- de renforcer la vocation de ces secteurs
- de prendre en compte les risques (industriels et inondation)

0 la zone UL : regroupe des terrains destinés a recevoir des équipements ou constructions a

vocation dé®qui pements publics, culturels, ®ducat

de la commune.
Cesecteurest concern® par |l e risque de d®bordement
reportée sur le reglement graphique.
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Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectif :

- de permettre la réalisation d&quipements publics, sportifs et de loisirs nécessaires a
la vie de la cité.

Repérées aux plans par leurs indices respectifs UA, UAa, UB, UBa, UBb, UBc, UF, UL et
délimitées par un tireté.

271 Les ZONES A URBANISER sont :

U0 la_zone AU comprend des terrains non équipés destinés™ °tre ouverts ~ |1 d6urba
forme dbébop®rations dbébensemble " vocation principa
continuité des zones urbanisées du village et de la proximité immédiate des réseaux publics.

3 secteurs sont concernés :
- Secteur Lespinet
- Secteur Boulbenes
- Secteur En Coustaud
Lébam®nagement de chaque secteur doit °tre r®alis® su
les«ori entations dbam®nage mnaundrésenttdossiesdefPtUo gr a mmat i on
Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectif :
- de permettre un aménagement cohérent et maitrisé des terrains en continuité des zones
urbanisées, dans I@sprit de la loi Solidarité et Renouvellement urbain.

0 la_zone AUO est une zone naturelle, non équipée, constituant une réserve fonciére destinée
’ °tre ouverte 7 | 6urbanisation ~ plus | ong term
insuffisante des r®seaux publics. Cette zone ne i
modification du PLU.

Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectif :

- De créer des réserves fonciéeres,

- De planifier et maitriser l@rbanisation future de la commune.
Repérées aux plans par leurs indices respectifs AU, AUO et délimitées par un tireté.
3- Les ZONES AGRICOLES sont :

U lazoneAcorrespond " | a zone agricole de |l a commune.
convient de protéger en raison de la valeur économique des sols et de la qualité des
paysages.

Elle comprend deux sous-secteurs :
- Secteur Ah correspond a des constructions e x i st antes qudi l est souh
évoluer pour garantir leur pérennité.
- SecteurAicorrespond © une zone inconstructible | i ®:¢
l a zone dobéametti vit® du Ri
Cette zone &est concern®e par l e risque de d®bor deme

reportée sur le reglement graphique. Elle est également concernée par le risque technologique. Les
périmétres Z1 et Z2 sont reportés sur le réglement graphique.
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Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectif :

- de protéger et de permettre le développement de I@ctivité agricole,
- de prendre en compte les risques liés au débordement de Iders et les risques technologiques

Repérées aux plans par leurs indices respectifs A, Ah, Ai et délimitées par un tireté.

4- Les ZONES NATURELLES sont :

0 Lazone N correspond a la zone naturelle et forestiére a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment (esthétique, historique
ou écologique).
- Secteur NL correspond a une zone de nature a vocation intercommunale destiné a
recevoir des activités sportives, de nature et de loisirs.
- Secteur Nh: correspond a des constructions existant es quéi | est souhait
évoluer pour garantir leur pérennité.
- Secteur Nhp : correspond a des fonds de jardins dont la construction principale est
intégrée en zone urbaine.

Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectif :
- de protéger la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages ;
- de prévoir Il@aménagement d@une zone de nature intercommunale permettant des activités

sportive, et de loisirs.

Repérées aux plans par leurs indices respectifs N, NL, Nh, Nhp délimitées par un tireté.

ARTICLE4-EQUI PEMENTS PUBLI CS ET DO6I NTERET COLLECTI F

Dans toutes |l es zones, | 06®dification dbéouvrages techn
- Des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
radi ot ® ®phoni e, ouvrages pour |l a s®curit® publ
- Des infrastructures de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques,
peuvent faire | 6obj et débadaptati on aux articles 3
tenu de s i mp®ratifs techniques et fonctionnels sp®cifi
i ssues de | 6application de | ois ou r glements particu

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
déi mpl antation.

ARTICLE 5 - INSTALLATIONS DIVERSES

Libmp!l ant ati on déouveaagesnesel spylutenes, parabol es, pa
d®t er mi n®e dans un souci dbéest h®t i gredispopitioms etléeeder s f or me
moins visible possible depuis | 6espace public.

ARTICLE 67 RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

Sont visées par la notion de sinistre, les constructions détruites accidentellement sous I'effet d'un
événement non naturel (incendie, explosion...).

La reconstruction des bOtiments ~ | 6identiqgque est aut
déurbani sme et des servitudes do6utilit® publique exis

En zone inondable, la reconstruction des batiments ne sera autorisée que dans la mesure ou ils
respectent les r gles d®finies dans |l e Plan de Pr ®ven

Réglement écrit Approuvé par DCM le 22/09/2016 CS-08/2016
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N'est pas considéré comme sinistre pour l'application du présent article, la destruction accidentelle en
cours de travaux d'un batiment visé a l'article 5 ci-dessus.

ARTICLE 7 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du reglement de chaque zone ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére de constructions avoisinantes (art. L152-3du code de | durbani sme).
Lorsqu'une construction existante ou une occupation du sol n'est pas conforme aux régles applicables
" |l a zone, | 6aut or ipsudétré accordét gue paumles travaukx guien'ont pas pour

effet d'aggraver la non conformité de ces constructions a I'égard de ces dites régles.

ARTICLE 8 - REHABILITATION DES CONSTRUCTIONS VETUSTES

Sous réserve que le principe de réhabilitation soit autorisé dans la zone, une construction est
considérée comme vétuste si son état de dégradation demeure insuffisant pour qu'elle soit considérée
comme une ruine. Notamment, les murs extérieurs, y compris les pointes de pignon, devront avoir été
intégralement conservés et leur état de solidité devra étre suffisant pour ne pas s'écrouler en cours de
travaux sous peine de déchéance.

La réhabilitation de ces constructions pourra étre autorisée si les travaux n'ont pas pour effet de
rendre I'immeuble moins conforme aux dispositions des articles 3 & 13 du réglement afférent & la zone
dans laquelle il est situé.

Cette disposition ne s'applique pas au changement de destination de I'immeuble dont l'autorisation
demeure régie par le réglement particulier de la zone d'implantation.

ARTICLE 9 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Conformément aux termes de la loi du 27 septembre 1941 validée en 1945, réglementant en

particulier les découvertes fortuites et la protection des vestiges découverts fortuitement, toute
découverte mobili re ou immobili re int®ressant la p
numismatique doit étre signalée a la mairie ou a la Direction Régionale des Affaires Culturelles. Tout

contrevenant sera passible des peines prévues par le code pénal.

ARTICLE 10 - CLOTURES

Par d®l i b®ration du <conseil muni ci pal du 11 septemb
pr®c®d®e doéune d®cl arla2zt idon mpadea |l ad | e 6 YRb a4rkils me ) , ai n:

tout panneau publicitaire.

ARTICLE 11 - PERMIS DE DEMOLIR

Par d®l i b®r ati on en date du 11 septembre 2008, l e ¢
territoire communal | 60 bl i démdlii pctalabldngent & twut travaax ayanr un pe
pour objetde d®mol ir ou de rendre inutilisabll2@dutcadede ou par

|l 6Ur bani sme) .

Réglement écrit Approuvé par DCM le 22/09/2016 CS-08/2016
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ARTICLE 1217 ELEMENTS DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE

Le PLU identifie et localise des éléments de paysage naturels et patrimoniaux a protéger ou a mettre

en valeur au ¢©L161r16: Toat trdvdua detdénmlitien partielle, travaux de facade |,
ddagrandi ssement , de modi fication ou de sur ® ®vation
|l unit® fonci r e {loresés s eqgngtionr queaaed travasx e porteat pas atteinte a

| 6int®grit® de ce patrimoine et qudéils contribuent

Le patrimoine bati de caractére est identifié sur les parcelles suivantes :

Identification Références cadastrales | Adresse
Section parcelle n°

Chéateau de la terrasse A 30 Lieu dit La Terrasse

Domaine Lamothe F 23 RD 11d lieu dit Lamothe

Oratoire Sainte Germaine D 98/354 «Le Moulin» Route de
Labastide

Oratoire Sainte Germaine K 94 Croisement d e s c hemi
Rouj airou, rue
rue du Pére Colombier

Statue de la Vierge H 356 Croisement des Grand Rue et
Chemin de Lastours.

Oratoire Saint-Eulalie E 188 Eglise Saint Eutrope

ancien moulin de Monteserre | | 238 lieu dit de Montesserre

Pigeonnier dO6EN|F 185 lieu dit En Delord

Le patrimoine naturel est identifié comme suit :
- Alignement do6arbres remarRpBs RD 288 RD &3, RDg des

(avenue de | 6Hers), Chemin des Pradettes, Chemi

- Ripisylves le long des ruisseaux du Rivel et du Visenc
- Les haies bocagéres présentes sur la créte du coteau (borde blanche) visibles depuis la
plaine ainsi que sur les cotaux de Bellevue et En Capel.

ARTICLE 137 ACCESSIBILITE PERSONNES HANDICAPEES

Les constructions neuves et les aménagements devront satisfaire aux reégles en vigueur relatives aux
prescriptions techniqgques concernant bia°®2@06-808duilbi | i t ®
février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes
handicapées).

ARTICLE 147 DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CERTAINS TERRITOIRES

1- Secteurs soumis au droit de préemption :
Par délibération du 14/03/1994, la commune a institué un droit de préemption urbain,

conformément aux articles L 211-1, L 211-4ducode de | é6ur bani sme sur | dense
AU de la commune.

Par ailleurs, des pPp®r i m tres de Zones dd Am®nageme
préfectoral du 6 déc. 2000 (ZAD Rivel) et 4 avril 2002 (ZAD Visenc) . A |1 d6int®rieur

périmétres, un droit de préemption est institué au bénéfice du Sicoval.

2- Servitudes de mixité sociale:

Dans les secteurs UA, UB et AU délimités sur le réglement graphique, toute opération a vocation
déhabitat d e v r amuna BOPbeda pregramnaeua dum iogement locatif conventionné
b®n®f i ci ant ddéun financement aid® par | 6®t at , en

rogramme Local d e ladidtea bl51-1btd ud c o 8ec alwa lletbZO b ani s me

P
d 6 a ssiorea prix abordable tel que préconisé par le PLH seront exigés en plus, uniquement dans
|l e cadre ddéop®rations dsiiuéen@®nsdeg ponesAl. dodensembl e

Réglement écrit Approuvé par DCM le 22/09/2016 CS-08/2016
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3- Servitude de projet : Un périmétre délimité ou les constructions neuves sont interdites, pour
une dur®e de 5 ans maxi mum, dans | 6attente de | ¢

global (art.L151-41-5°du code de | 6urbani sme)

4- Les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport terrestre: Un
classement des voies bruyantes a été fait par arrété préfectoral du 26 juillet 2000 sur la base
de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et du décret n°95-21
du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres. Les

boti ments ~ usage dohabitation, déenseignement,
déh®bergement ~° caract re touristique sont soumi s
périmétre des zones affectées par le bruit des infrastructures de transports terrestres est

sp®ci fi® an annexe du Plan Local déUr bani s me.

5- Les secteurs de préservation de la diversité des commerces de détail et de proximité. :
Quatrtiers, ilots ou voies dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale et notamment a travers les commerces de détail et de proximité (art. L151-16 du
code de | 6urbani sme).

DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

1- Les défrichements dans les espaces boisés classés au plan de zonage sont interdits.
Cependant, pour des raisons de s®curit® ddoexpl ®& t ati on
métres au droit des lignes & 2X225KV, 50 métres au droit des lignes a 225 KV et 40 métres
au droit des lignes 2x63KV et 63K V , |l es abattages dbéarbrestaet de b
proximité des conducteurs aériens, pourraient par leur mouvement ou leur chute, occasionner
des courts circuits ou des avaries aux lignes.

2- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et ouvrages
publ i cs doiondersupearstruciure guy paeleur faible importance ne justifient pas la
cr®ation déemplacement r®serv® et dont | a constru
sont autori s®s et l es dispositions des xditsti cl es
ouvrages.

3- En cas de construction débouvrages d 6-cilserante nt at i o
conformes aux dispositions dobéune part des r gl el
n

application de | 6articl e Iré8part des arrétéslinteiminigtarielsl 5 | ui
pris en application de | d6article 19 dlenitatoett e m°n
institu®e par | e document doéburbanisme dans. chacun

Réglement écrit Approuvé par DCM le 22/09/2016 CS-08/2016
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU CENTRE ANCIEN ET SECTEURS DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Zone UA et UAa

]
/
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~ j /_j‘
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ZONE UA

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1. Les constructions a usage industriel agricole et forestier

2. Les terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs, et les habitations
Iégéres de loisirs.

3. Les installations et travaux divers autres que terrains de jeux et aires de stationnement

4 . Les installations class®es autres que celles vi
5. Les carriéres.
6. Le stationnement des caravanes isolées.
7. Les dépbts et stockage de véhicules, de ferrailles, matériaux et déchets
8.DanslesecteurUAa: toute construction autre que celles vi
9. Le long des voies identifiées dans le réglement graphique, le changement de destination a
vocation déhabitat ou annexes " -Heéchaadsée tdest , des
constructions.
10. Les commerces de plus de 300 m2 de surface de vente, aldexcepti on de ceux a
dansléarticle UA2
ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
1. les constructions destinées a abriter les animaux dans la limite de 15 m2 de surface de
plancher.
2. Les extensions des installations classéespourl a pr ot ection de | 6environne
autoris®es ° condition quobtelles nbéentra " nent pas p
3.Les constructions ° usage dbébhabitat, de services
commerces, hételiers et de restauration situées au voisinage des axes classés bruyants par
arrété préfectoral du 23 décembre 2014, " condition quobelles fassent
acoustiqgue conforme aux dispositions de la réglementation en vigueur.
Dansle cas dbéop®ration dbéensembl e, des mesuitbes de |
mer |l ons de terre, conception particuli re du pl &
dispenser les constructions de cet isolement phonique supplémentaire.
4. lesconstruct i ons © usage de commerce, dbéartisanat, de
-que Il es constructions ne portent pas atteinte
avoisinants par leur architecture, leur dimension ou leur surface ;
-que les activitéscr ®®es ndoccasionnent pas de nuisance pol
5. Dans le secteur UAa, Les constructions ausage dohabitat, de services,
commercesetddarti sanat, ~ condi t i occonstgaiion soielGt aom@atibleg e ment o

avecles«Or i ent ati ons do6Am®n agadgomeduprésert PLd.e Pr ogr amm

Réglement écrit Approuvé par DCM le 22/09/2016 CS-08/2016
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6. Dans | es op®rations ~ vocation pringcurfpcaldee dodéhab
plancher, 30% au moins de la surface, arrondi au chiffre entier le plus proche, doit étre dédié a

du logement locatif conventionné bénéficiantd 6 dm nancement ai d® par | 6®t at .
77A 1 6int®rieur des secteurs soumis au p®rim tre do
de Pr®vention des Risques délnondati on, |l es constr

dispositions définies dans les reglements annexés au présent PLU.

8. Dans le secteur identifié « crue historique » sur le réglement graphique :
Les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes sont autorisées sous
réserve que le premier plancher soit construit a 0,50 métre au-dessus du terrain naturel.

9. Les commerces de plus de 300m2 de surface de vente sont autorisés a condition do6 ° t r e
compris dans l a Zone déAccuei l des Commerces (Z
graphique du PLU.

ARTICLE UA 317 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES, ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation soit directement, soitparl6i nt er m®di ai re ddédun passage am®nag

Les caract®ristigues de ces acc s doivent °tre ad
op®r ations gubdils doivent desservir et not amment
contre | 6incendie.

2. Voirie nouvelle :

2.1. Voie en impasse :

Les voies en impasse ne devront pas dépasser une longueur de 60 meétres. La partie terminale

devra étre aménagée de fagcon a permettre aux véhicules de sécurité et de collecte des ordures

ménageres de faire demi-tour.

Dans certains cas, ces voies pourront °t r e pr ol ong®es jusquoden | imite
permettre une meilleure structuration du réseau routier du quartier par un raccordement

ultérieur a des voies existantes ou prévues.

2.2. Dans le cas de réalisation de liaisons douces, |l 6empri se ne pourra °t.
2 métres.

ARTICLE UA 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Eau:
Toute construction 7 usage dobéhabit adséaopubliode dobéact i
di stribution dbéeau potable en conformit® avec | e ¢

eau potable.
2. Assainissement :

2.1. Eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations

souter r ai nes au r®seau collectif ddbassaini ssement er
r®seau sbassainissement.
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2.2. Eaux pluviales :

Toute construction nouvelle et/ ou op®ration ddense
ou au f oss @dpaari rleéidndtuenr di spositif individuel de r ¢
dernier devra r®tablir | 6®coul ement des eaux pl u\

aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la

limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit

r®al i ser les dispositifs adapt®s ~ | 6op®ration et
di spositif devront °tre annecombuireé. | a demande doaut
3. Electricité - Téléphone :

Ces réseaux seront réalisés en souterrain, sauf en cas de contraintes techniques justifiées.
Dans | es |l otissements et | es ensembles dobébhabitatio

4. Collecte des déchets urbains :
Les param tres techniques doi ventdéchetss aneeéaauconf or m

PLU (annexe n°5.1.8).

ARTICLE UA 51 SUPERFICIE MINIMUM DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée pour tous ses niveaux a
|l 6alignement des voi elTsputetoissortacpeptétsses publ i ques.
-, les débords de toiture de moins de 0,50 metre sur le domaine public,
- les ® ®ments architecturaux dbdaccompagheme
poutres, corniches, encorbell emen®6d é) ave
metre par rapport au nu de la facade.

Dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte a la visibilité et a la sécurité des personnes.

2. Les extensions ou reconstructions pourront étre effectuées selon le méme recul que celui
du béatiment existant.

3. Les annexes seront implant®es soit ~° | 6alignement

4. Lelong de la voie ferrée, les constructions doivent respecter un recul minimum de :
- 25 mtres par rapport © |l 6axe pour |l es constr
- 20 m tres par rapport ° | daxe pour |l es autres

5. Les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques
nécessaires au bon fonctionnement des services publics seront implantés soit a
| 6alignement, soit “ une distance minimale de 1

6. En cas de lotissement, les régles édictées par le présent article seront appréciées au regard
de chaque terrain issu de la division fonciére (article R151-21du code de | dur bani sm

7. Les piscines enterrées non couvertes devront étre implantées a une distance minimale de
1,00 m tre de Il a |Ilimite de | 6emprise

8. Dans le secteur UAa :
Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée :
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-A | 6exception
la RD 16 est imposé, | 6 i mpdnaserq,aditia 16 a hemant, soit a au moins 3meétres de
| 6emprise .de | a RD 16

- Autres voies et emprises publiques existantes ou projetées:| 6 i mp | astlibra.t i on

- les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques
nécessaires au bon fonctionnement des services publics, seront implantés, soit a
| 6alignement, soit ° une di st abnecnep.rmisne mal e

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Dansune bande de 15 m tres compt®e ~ partir

| 6 ar t i6ctbuee cddgsiruction ou installation nouvelle doit étre implantée pour toute sa

du secteur identifi® dans | 6 OAP

de

de

haut eur, dbébune | imite s®parative ~ | b6autre.

Cette r gle ne sb6applique pas

0 %

1

| 6

- Lorsque |l e projet de construction int ®r esse

construction devra étre implantée a une distance au moins égale a la moitié de sa
hauteur, sans étre inférieur & 3 métres par rapport a la limite de fond de parcelle ;

- Lorsque la largeur de terrain sur rue excéde 10 metres, la construction ou
|l 6install ation nouvelle pourra °tre acc
entre | a construction et l 6autre | imit
continuité batie devra alors étre assurée par une clbture ;

- Lorsque le respect de la regle conduirait a un résultat incompatible soit avec le
caract re de | 6espace bOti environnant,

2. Au-dela de la bande des 15 métres évoquée ci-dessus, toute construction ou installation
nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives au moins égale a la
moitié de sa hauteur, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

ol ®e

e ne d

soi

Débautres implantations sont toutefois accept ®es
a haut

- surleslimi t es s®paratives ~ condition que |
ne dépasse pas 3 meétres avec 1,5 métres tolérés au pignon en cas de toiture en
pente.

- Lorsqudune construction voisine est implant®e

4. Dans le secteur UAa :

Dans une bande de 15 m tres c oundestrefrats évoqueaa t i r

|l 6article UA 6, toute construction:ou installa
-soit " wune distance des | ignes s ®peadaanpbiiéede s de
sa hauteur et jamais inférieures a 3 metres ;

-soit en | imite s®parative de | 6unit® fonci re.

Au-deld de la bande des 15 métres évoquée ci-dessus, toute construction ou installation
nouvelles implantées sur la limite séparative ne devra pas dépasser une hauteur de 3meétres
mesur ®e comme ® oqu® ~ | darticle UA 10, av
en pente.

Les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques
nécessaires au bon fonctionnement des services publics, seront implantésavec un recul
minimal de 1 métre des limites séparatives.

5. Les piscines enterrées non couvertes devront étre implantées a une distance minimale de
1,00 metre des limites séparatives et de fond de parcelle.

5. Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront étre
effectu®s avec |l e m°me recul que celui du
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6. Les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques
nécessaires au bonfonctionne ment des services publics seront
moins 1 métre des limites séparatives,

7. En cas de lotissement, les regles édictées par le présent article seront appréciées au regard
de chaque terrain issu de la division fonciére (article R151-21du code de | dur bani sm

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE UA 10T HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ou installations est mesurée en tout point a partir du terrain
natur el avant travaux, au pied des constructions, j uc¢
les toitures traditionnellesou,lec as ®ch®ant, jusqudau niveau sup®rieur

Toute construction ou installation nouvelle ne pourra excéder 9 metres.

Toutefois, une hauteur supérieure peut°t r e admi se ~ condition de sodéinscr
dbédune ¢ o nexistante cupérieure a 9 métres sans dépasser une hauteur maximale de 12
metres.

Dans le secteur UAa, toute construction ou installation nouvelle ne pourra excéder 7 métres.

Ces dispositionsn e s O aptpasi qu e
- aux ouvrages publics (Eh©®tenaélbdbeau, Il igne E.D
- aux constructions ° wusage do6é®qui pements public
- aux ouvrages annexes tels que souches de cheminées, antennes, machinerie
dbéascenseur, etcé.

S

ARTICLES UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS
Les annexes de moins de 20 m] dbébempr i s-dessmus. s ol ne son

1- Conditions générales

Les constructions et installations diverses ne doivent en aucun cas, par leur situation, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caract re ou ~ 1 06ir

aux sites, aux paysages, ainsi quoé” |l a conservation d
2- Facades:

Léalignement des fa-ades sur | 6espace publicsdoit °

fa-ades trop monotones avec des ® ®ments ddordonnance

fa-ades sera recherch®e (percements, d®crochements, p

2.1. Enduits et matériaux :

Les enduits devront étre traités dans les teintes semblables aux enduits locaux traditionnels.
La finition des enduits sera de type gratté ou taloché fin.
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Le constructeur doit proposer une gamme de couleur de revétement et de menuiseries lors
de toute demande dbéautorisation de construire

Les matériaux bruts initialement destinés a étre recouverts sont interdits.
Tout pastiche ddédune architecture ®trang re 7~ 1l a

Les matériaux autres que les matériaux de construction traditionnelle sont autorisés dans la
mesure ou ils ne concernent pas la totalité de la construction (bardage bois, murs

7

végétalisés, panneaux photovoltaiques, et c é)

Les pignons aveugles sur rue principale sont a proscrire. Dans tous les cas, les fagades sur
rue ou espace public doivent étre traitées avec la plus grande attention.

3- Toitures

Le principe de ramener un maximum doé® ®ment aous un |
dela de 30 ml de toiture, des éléments de rupture ou des décrochements sont a rechercher sans

dépasser 1,5m de décalageen pi gnon mesur ® ~ | 6®gout ou en partie
Les mat®riaux de couverture doivent °tre obligatoire
tuile en terre cuite et “ grandes ondes dtgesgplent e ser
couverture peuvent étre autorisées dans la mesure ou elles ne portent pas atteinte au caractére ou a

l 6i nt ®r °t des I i eux avoisinants et gubell es ne congc

panneaux solaires ou panneaux photovoltaiques doivent s &éi nt ®gr er har moni eusemen:!
dépasser 50% de la surface totale des toitures.

Le faitage principal de la construction doit étre paralléle a la voie existante ou future. Des exceptions
peuvent toutefois étre acceptées :

-Encasdeprésence de plusieurs voies. Dans ce cas, | 6unc
justifiant de |l a meill eure harmonie avec | 6urbani
-Lorsque | 6orientation du bO©ti ment pr®sente une in
doéut i | idedételoppemert dles énergies renouvelables.

Les toitures a 4 pentes sont & proscrire.

Les chiens assis et l ucarnes sont interdits | orsqudu

intégrée a une facade.
Les ouvrages en toitupensalbdresqu@GCadgessomdesicrmdiiser s,
panneaux photovoltapques, machineries, | ocaux techni
particulier.

4. Clétures

4.1. Clbtures sur rue ou sur espace piétonnier

Lorsqubell es existenpr®testelénturesesuni r®@® dbéaspect
clttures voisines. Dédune hauteur totalie de 1,50 m max

-soit déun mur bahut de 0,50 m maxi chdomnsgrmbha@®eou

-soit ddéum mur pl ei

Réglement écrit Approuvé par DCM le 22/09/2016 CS-08/2016



Commune de Baziége zone UA 21/81

Pl an | ocal douTrbamnmi s me

4.2. Clotures en limite séparative:

Elles seront constituées d'une grille ou d'un grillage et d'une haie végétale faite d'essences locales

mélangées. Les haiesmono-s p®c i fi ques seront proscrites. La hauteu
Des murs pleins en continui t ® du bot i peuvent °tre autoris®s | o
g®n®rale de |l a construction et qubéils contribuent

| at ®r ales, etc , é.

En limite séparative ou sur rue, tout mur de souténement assimilé a un mur de cléture ne pourra pas
excéder 1,50 meétre etpourra®t re surmont ® doéun grillage ndexc®dant
meétres en limite séparative

5. mouvements de terre et murs de soutenements

5.1. Mouvements de terre :

Les mouvements de terre sont interdits. La conception des constructions doit prendre en compte le
profil initial du terrain et la position des réseaux gravitaires.

Sont toutefois tolérés :
- Il es d®cai ssements pour per mewsd,re | 6acc s ~ un g:
- les déblais etre mbl ai s autour des piscines et des cons
meétres de hauteur. Ces mouvements de terre ne doivent pas créer de dénivelés a moins

de 2 métres des limites séparatives.

Déautres adaptati ons , procas de nétessiféttectniqu® damert qustiBée,
notammentpour des questions de raccordement ~ |l a voirie e

5.2. Mur de souténement :

Il ne pourra étre édifié de mur de souténement ou tout autre dispositif en tenant lieu (enrochement,

gabi ons, etceur déGwme®r haute ~ celle n®cessaire au ma
initialement avant tout aménagement. La hauteur maximale ne pourra excéder 1,50 métre par rapport

au terrain naturel avant travaux. T o u tne étudeapvéaise | de so
concernant notamment | a stabilit® de | 6ouvrage.

6. . Aires de stationnement

conviendra de rechercher des am®nagements capabl

|

stationnement et doéo®viter | es gramtdesLaucdmceptiden pad
doit faire une |l arge part 7 | 6or neepos,ettéat i on, arbres,

7. Pylénes, paratonnerres, antennes, climatiseurs, paraboles

L6i mplantati on de chaque appareil dw vdisinadetet edle d ®t er m
| 6environnement, ai nsi qgue dans un souci déest h®t i qu
Leur di mension devra °tre r®duite au maxi mum et °tr
public, ° | 6éexceptiicen ddesfoastages upweblou de superstri

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 nbest pas pr®vu de r gle: particuli re dans |l es cas
- reconstruction de batiment apres sinistre,
- changement de destinpnation ou dobéaffectation
- aménagement, réhabilitation et extension de batiments existants,
- logements |l ocatifs financ®s avec un pr°t aid®
de | 0lablt3bduc@ede de [ durbani sme
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Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies
de circulation et correspondre aux besoins des constructions et comprendre :

1. habitat:
Il est exigé au minimum une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher
2. Services et bureaux :

Il sera exigé au minimum une place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de
plancher.

3. Commerces

Il sera exigé au minimum une place par tranche de 25 m2 de surface de vente.
4. Artisanat :

Il sera exigé au minimum une place par poste de travail.

5. Hébergement hbtelier et restauration :

Il sera exigé au minimum une place par chambre et une place de stationnement par tranche de 10
m? de salle de restaurant.

6. Pour l es op®rations dobda maunstatpeneneenttsuppléhentaiseesend | e
exig® sur |l es espaces communs de | 6o p ®sudfdace den rai
plancher autorisée.

7. Dimensions des places de stationnement :

En bordure de voirie, chaque place affectée au stationnement des véhicules est de 2 x 5 metres

minimum pour wun stationnement parall le " | daxe de | a
les autres cas.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces établissements sont- les plus directement assimilables.

8. En cas de non-réalisation, le pétitionnaire devra s@cquitter des obligations suivantes :
- soit réaliser les places de stationnement demandées sur un autre terrain situé dans un
rayon de 300 m tres maxi mum c opérgtibnpPs ~ partir de
- soit verser la participation prévue pour non-réalisation de places de stationnement
conform®ment aux di k382klidtui ccrosd ed ed el d &rutribcalnd s me .
9. Stationnement deux roues :
Dans les opérations de logements collectifs et intermédiaires, un local de stationnement pour les

deux roues s®curis® est 0 b Ipar gandthe der88 m2 dé surfaseideon d o6 un
plancher_bati.

ARTICLE UA 131 ESPACES BOISES CLASSES 1 ESPACES LIBRES T PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés

Néant
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2. Espaces libres et plantations :

2.1. Espaces boisés et plantations existantes :
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

2. 2. Pl antations dbéalignement | e |l ong des voies de
Les voies ayant une emprise de 10 métres au moins, doivent étre plantées au moins sur un des
cOtés de la chaussée.

2.3. Plantations sur les aires de stationnement non couvertes:
Les aires de stationnement doi ventutetigelpargpatreant ®e s
emplacements.

2.4. Espaces libres et espaces verts a créer :
Toute aire de stockage doit étre masquée par un écran végétalisé.

10% aumoinsdelasurfacede | 6unit® fonci re privative devront
engazonné comprenant au moins un arbre par 200m2 de terrain aménagé en espace vert.

Dans le secteur UAa, 20% au moinsde lasurfacede | 6uni t ® f onaétretraté pri vat.i
en jardin planté et engazonné comprenant au moins un arbre par 200mz2 de terrain aménagé en
espace vert.

2. 5. Espaces collectifs = c¢cr®er dans | es op®ration
Danslesop ®r at i ons dé dplesnds BOin? de surface de plancher, il sera créé un

espace collectif dbébaccompagnement quficepr @sehthemi
fonciére. Cet espace sera planté et aménagé en espace vert. ._| | devra sbéint®grer
| 6environnement et devra Oti entcaoctmpoantsi bd & a na®neacg e m
programmation » du présentPLUlors qu 6i | 'y en a.

ARTICLEUA141 COEFFI CI ENT D6OCCUPATI ON DES SOLS

Néant.
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DI SPOSI TI ONS APPLI CABLES AUX QUARTI ERS DO6HAB

" ZoneuB
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ZONE UB

ARTICLEUB 117 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1. Toute construction dans le périmétre Z1
2. Les constructions a usage industriel et agricole.

3. Les terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs et les habitations
Iégéres de loisirs.

4. Les installations et travaux divers autres que terrains de jeux et aires de stationnement
ouvertes au public.

5Les installations class®es autres que celles Vvise
6. Les carriéres.
7. Le stationnement de caravanes isolées
8. Les dépbdts et stockage de ferrailles, matériaux de démolition, déchets.
9. Dans le secteur UBDb, toute construction nouvelle, installation ou extension des constructions
existantes, autres que celles vis®es ~ | b6article UB2
10. Les commerces de plus de 300 mj de surface de
dans | 6article UB2

ARTICLE UB 21 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES
1. les constructions destinées a abriter les animaux dans la limite de 15 m2 de surface de
plancher
2. Les constructions et les extensions des installations classées pour la protection de
| 6environnement : condition que l eur fonctionnem
nuisances inacceptables.
3.Les constructions ° usage dobéhabitat, de services
commerces, hételiers et de restauration situées au voisinage des axes classés bruyants par
arrété préfectoral du 23 décembre 2014, ) condition quobelles fassent
acoustiqgue conforme aux dispositions de la réglementation en vigueur.
Dans |l e cas dbéop®ration dbébensembl e, des-brotesur es
mer |l ons de terre, conception particuli re du pl &
dispenser les constructions de cet isolement phonique supplémentaire.
4.Les constructions ©~ usage de commerce, dobartisana

-que Il es constructions ne portent pas atteinte
avoisinants par leur architecture, leur dimension ou leur surface ;

-Que |l es activit®s cr®®es nbdoccasionnent pas de n
5-Dans | es op®rations ° vocation pri nsuifapecadee doéhat
plancher, 30% au moins de la surface, arrondi au chiffre entier le plus proche, doit étre dédiée a
du logement locatif conventionné bénéficiantd 6 im nancement ai d® par | 6®t at .
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6A | 6int®rieur des secteurs soumis au p®rim tre do
de Pr®vention des Risques catinstalationd dofvénbrespectéries const r
dispositions définies dans les réeglements annexés au présent PLU.

7. Dans le secteur identifié « crue historique » sur le reglement graphique :
Les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes sont autorisées sous
réserve que le premier plancher soit construit a 0,50 meétre au-dessus du terrain naturel.

8. Dans le périmétre Z2, sont autorisés :

Les constructions nouvelles, installations et extensions des constructions existantes dans la
mesure ou elles prennent en compte les recommandations liées au risque de bris de vitres
(fil mage des vitres, etcé)

9. Dans le secteur de Las Gourgues :

Lesconstructions” usage dbébhabitat, de services, de bureaux
condition :
- doé°tre sidmin@Bgru®e op®ration dbéam®nagement ddens
- que | 6am®nagement soi torcioemmptaattiibol nes advbéeacm®Iineag e ¢
programmation » du présent PLU ;
- que | e progr alomyee cdld-ti développe plus de 1000 m2 de surface
de plancher, comprenne_au moins 30% de la surface de plancher, arrondi au chiffre
entier le plus proche, dédié a du logement locatif conventionné bénéficiant dé u n

financement ai d® par | 6®t at .
10.Dans le secteur UBb, |l es annexes 7 lidniddedconstaudtiong dxistdntess e xt e n s
sont autori s®es -~ condi ti 2m]| g udtdeelmpersi sree adi® psaosl s eer

respectent les régles liées au PPRI en vigueur.
11. Les commerces de plus de 300m2 de surface de vente sont autorisés a conditon d 6 ° t r e
compris dans la Zone d6Accueil des Commer ces (z
graphique du PLU.

ARTICLE UB 37 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES, ET DOACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la

circulation soit directement, soit par | 6inter m®di
Les caractéristiques de ces voies et de ces accés doivent étre adaptées aux usages quobi
supportent ou aux op®rations qudils doivent desse
mat ®r i el de lutte contre | d&dincendie.

Toute parcelles i t u®e en dehor s digerainedde [ RD 81681 ®RD 46t RDo3A8 et e t
RD38%°estinconstructible si ell e nébest pas desservie pa
automobile.

2. Voiries nouvelles :

Les dimensions, formes, caractéristiques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages

gubell es supportent 6@l | as x doipWeTaut antEmmgesaptuoui r .
cr®ation de voirie doit °tre conforme aux nor mes
personnes handicapées ou & mobilité réduite.
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2.1. Les voies publiques et voies privéess us cept i bl es aléacrcutaton puhligue, r t e s
doivent avoir une largeur minimum de plateforme de 10 métres et une largeur de chaussée de 6

meétres maximum pour les voies a double sens, une plateforme de 8 métres au moins et une
chaussée de 4 métres maximum pour les voies en sens unique.

2.2. Les voies en impasse :

Elles ne pourront pas dépasser une longueur de 60 metres. La partie terminale devra étre

aménagée de facon a permettre aux véhicules de sécurité et de collecte des ordures

ménageres de faire demi-tour.

Dans certains c a s , ces voies devront °tre prolong®es jus:
permettre une meilleure structuration du réseau routier du quartier par un raccordement

ultérieur a des voies existantes ou prévues.

2.3. Dans le cas de réalisation de liaisons douces, | 6emprise ne pourra °t|
2 métres.

ARTICLEUB 41 CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Eau:
Toute construction 7 usage dobébhabitation ou dbacti
di stributi oemendbeeammnuf opromiatbh® avec | e service de gesti
eau potable.

2. Assainissement :

2.1. Eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines au r ®s emant ec chfdrmeité avecfle sdndce desgastiam idis s
r®seau sbassainissement .

Dans le secteur UBa , un proc®d® dbdassaini ssement individue
milieu naturel. Il devra étre conforme a la réglementation en vigueur et aux prescriptions du
sch®ma directeur dobéassainissement et des annexes s

2.2. Eaux pluviales :

Toute construction nouvelle et/ ou op®ration dbense
ou au foss® par | 6inter m®di ai r eLedimensionndmestdeoce i t i f i n
dernier devra r®tablir | 6®coul ement des eaux pl uj

aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
ral i ser les dispositifs adapt®s ~ | 6op®ration et
di spositif devront °tre annex®s " | a demande dobaut

3. Electricité i Téléphone :

Ces réseaux seront réalisés en souterrain, sauf en cas de contraintes techniques justifiées.
Dans |l es | otissements et |l es ensembles dbéhabitatio

4. Collecte des déchets urbains :

Les parametres techniques doiven t °tre en conf or aéchet®» anverce aul 6 anne x
PLU (annexe n°5.1.8).
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ARTICLE UB 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLEUB 61 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée en recul par rapport aux emprises
publiques ou voies privées, existantes ou projetées selon les dispositions minimales suivantes :
- RD1671 RD38i1 RD38°i RD813:6 métresdelalimt e déempri se du domai ne

- Voie ferrée : 25 métres par rapport " |l 6axe de | a voie pour
déhabitat et 20 m tres pour | es autres construct

- Hers : 15 métres des limites de la berge de lariviere. Ce r ecul sd6i mpose ®gal e
clétures

- Autres voies : I 6i mpl an tadllé mendeve scependant lpais faire obstacle a la

réalisation des places de stationnement nécessaires sur la parcelle, ni présenter de géne a
la visibilité sur les voies publiques,
- cheminpiétonsicycles: 3 m tres de La | imite dbéempri se

Pour le secteur UBa:

- RD 813 et RD 16: 35 m tres par rapport | 6axau de | a
installatons™ wusage dbébhabitat et 25 m tres pour |l es aut
- RD38: 6 m tres de |l a |imite de | 6emprise du domai

- Autres voies : 5 meétres.

2. Dans |l e cas des constructions ®difi®es ~ |1 d&daligneme
- les débords de toiture de 0,50 métre maximum
- |l es ®l ®ment s architectur aux dédaccompagnement (
corniches, encorbellement, €é) avec wune saillie maximum de 0, 60C
de la fagade.

Dans la mesure ou ces éléments ne portent pas atteinte a la visibilité et a la sécurité des personnes.

3. Les surélévations, extensions ou aménagements de béatiments existants pourront étre effectués
avec |l e m°me recul que | e bO©ti ment dbéorigine

4. Les piscines enterrées non couvertes devront étre implantées a une distance minimale de 1,00
meétre de lalimitedel6 e mpr i s e

5. Les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques nécessaires
au bon fonctionnement des services publics seront im
minimale de 1 m tre de |l a |Iimite de | 6emprise.

6. En cas de lotissement, les regles édictées par le présent article seront appréciées au regard de

chaque terrain issu de la division fonciére (article R151-21du code de | 6urbani sme).

ARTICLEUB 77 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée :

- soit 7 wune distance des | ignes s®paratives de |06
sa hauteur et jamais inférieures a 3 metres ;
- soit en | imite s®parative de | 6unit® fonci re.
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2. Dans le secteur UBa:

- Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a une distance des lignes

s®paratives de | d6unit® fonci re au moins ®gale ° | a
métres.
-Les annexes 7 | anplankeisurdatimitpepaeati ¢é6ide | 6unit® fonci

3. Les piscines enterrées non couvertes devront étre implantée a une distance minimale de 1,00
metre des limites séparatives et de fond de parcelle.

4. Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués
avec |l e m°me recul que celui du boO©timent dbéorigine.

5. Les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques nécessaires
au bon fonctionnement des services punpins lcnetredesr ont i m
limites séparatives,

6. En cas de lotissement, les reégles édictées par le présent article seront appréciées au regard de

chaque terrain issu de la division fonciére (R151-21du code de | dur bani sme) .

ARTICLE UB 81 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UB 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

UB : Néant.
UBa: 15%UBDb : 30%
UBc : 50%

ARTICLE UB 10T HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale des constructions ou installations est mesurée en tout point a partir du terrain
natur el avant travaux, au pied des constructions, j uct
|l es toitures traditionnel leeasu osuy p @rei ecuars dRec hl®aanctr, o tj urseq

Toute construction ou installation nouvelle ne pourra excéder 7 metres.
Toutefois, lorsque la construction est édifiée en limite séparative, la hauteur sur ladite limite ne pourra
excéder 3 métres.

2. Dans le secteur UBc : cette hauteur peut étre dépassée dans le cas de terrain en pente, dans un
souci ddadaptation au terrain nat ur e soitrezsda-chausséer ®at i on
+1 étage maximum.

3.Ces dispositions :ne sbdéappliquent pas
- auxouvragespubl i cs (ch®©teau dbéeau, |ligne E.D.F., etcé
- aux constructions © usage ddé®qui pements publics
- aux ouvrages annexes tels que souches de cheminées, antennes, machinerie
dbascenseur, etcé.
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ARTICLE UB 11 i ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENEGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Les annexes de moins de 20 m] dodébempr i s-dessmus. s ol ne son

1. Conditions générales

Les constructions et installations diverses ne doivent en aucun cas, par leur situation, leurs

dimensions ou | eur aspect ext®rieur, porter atteinte au
aux sites, aux paysages, ainsi qubdé” |l a conservation d
2. Facades :

2.1. Enduits et matériaux :

Les enduits devront étre traités dans les teintes semblables aux enduits locaux traditionnels. La
finition des enduits sera de type gratté ou taloché fin.

Le constructeur doit proposer une gamme de couleur de revétement et de menuiseries lors de
toute demande dobéautorisation de construire

Les matériaux bruts initialement destinés a étre recouverts sont interdits.
Tout pastiche dbébune architecture ®trang re ~ |l a r ®g

Les matériaux autres que les matériaux de construction traditionnelle sont autorisés dans la
mesure ou ils ne concernent pas la totalité de la construction (bardage bois, murs végétalisés,
panneaux photovoltapques, etcé).

3. Toitures

Le principe de ramener un maxi mum do6é® ®ment sous ur
Au-dela de 30 ml de toiture, des éléments de rupture ou des décrochements sont a rechercher
sans d®passer 1,5 m de d®cal age en pignon mesur ®

Les mat®riaux de couverture doivent °tre obligatoi
unet ui l e en terre cuite et ~ grandes ondes. La pent
types de couvertures peuvent étre autorisés dans la mesure ou elles ne portent pas atteinte au
caract re ou ° |l 6i nt ®r °t d e scondeinentupas la totalitésde taant s et
construction. Les panneaux sol aires ou panneaux
harmonieusement a la toiture sans dépasser 50% de la surface totale des toitures.

Les chiens assis et | ucar nretsi es canut monitnesr dde scdsorcuyweén
intégrée a une facade.
Les ouvrages en toiture, l orsqudil s sont indi spens
panneaux photovoltaupuques, machineri es, l ocaux techni
particulier.

4. Clbtures

4.3. Clbtures sur rue ou sur espace piétonnier:

Lorsqubelles existent, l es cllttures sur rue pr ®sent
| es clttures voi sines. Dbune hauteur total e d
constituéesob |l i gat oi rement dodédun mur bahut de 0,58 m maxi
déun grillage, doubl ®s ddédune haie ve®g®tale faite d

sont a proscrire.
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4.4, Clbtures en limite séparative

Elles seront constituées d'une grille ou d'un grillage et d'une haie végétale faite d'essences

locales mélangées. Les haies mono-s p®ci fi ques seront proscrites. L a
1,80 métre.

Des murs pleins en continuit® du boOti Iphiarremdni®e r e
g®n®rale de | a construction et qudils contribuent

vues latérales, etc,é .

En limite séparative ou sur rue, tout mur de souténement assimilé & un mur de cl6ture ne pourra

pas excéder 1,50 métre etpourra®t re sur mont ® doéun grillage ndexc®d
ou 1,80 metres en limite séparative

5. mouvements de terre et murs de souténements

5.1. Mouvements de terre :

Les mouvements de terre sont interdits. La conception des constructions doit prendre en
compte le profil initial du terrain et la position des réseaux gravitaires.

Sont toutefois tolérés :

- Il es d®cai ssements pour per mewsd,re | 6acc s ~ un g:

- Il es d®bl ai s et rembl ais autour destpad G8i nes et
meétres de hauteur. Ces mouvements de terre ne doivent pas créer de dénivelés a moins

de 2 métres des limites séparatives.

- Dbéautres adaptati ons , procas de nécessifétteckniqu® damernt @istifce,
notamment pour des questionsde r accordement ~ la v.oirie et/ ou dbac

5.2. Mur de souténement :

Il ne pourra étre édifi¢é de mur de souténement ou tout autre dispositif en tenant lieu
(Enrochement s, gabions, é.) dbébune hauteur sop®rieur
t el quodi l ®tait initial ement avant tout am®nagemen
meétre par rapport au terrain naturel avant travaux. Tous travaux de souténement devront faire
|l 6objet dbéune ®t ude pr ®ci se clonocuewrrnaagnee. not amment |

6. Aires de stationnement

I conviendra de rechercher des am®nagements capabl
stationnement et doé®viter | es grandes surfaces de par
doit faireunelargepart ~° | 6 ornementati on, arbres, jardini res,

7. Pylbnes, paratonnerres, antennes, climatiseurs, paraboles

L6i mplantati on de chaque appareil doi t °tre d®t er m
| 6environnement, saunsi dgest d®hbsque par | eur for me, I
Leur di mension devra °tre r®duite au maxi mum et °tr
public, ©° | éexception des ouvrages publics doéinfrastr

ARTICLE UB 1271 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 nbest pas pr®vu de r gle: particuli re dans |l es cas
- reconstruction de batiment apres sinistre
- changement de destination ou doéaffectation
- aménagement, réhabilitation et extension de batiments existants
- logements | ocatifs financ®s avec un pr°t aid® de
de | 6l6I51t3bduc®@ede de | dur bani sme.
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Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies
de circulation et correspondre aux besoins des constructions et comprendre :

1. Habitat :
Il est exigé au minimum une place de stationnement par tranche de 90 m2 de surface de plancher
2. Services et bureaux :

Il sera exigé au minimum une place de stationnement par tranche de 50 m?2 de surface de
plancher

3. Commerces

Il sera exigé au minimum une place par tranche de 25 m2 de surface de vente.
4. Artisanat :

Il sera exigé au minimum une place par poste de travail.

5. Hébergement hotelier et restauration :

Il sera exigé au minimum une place par chambre et une place de stationnement par tranche de 10
m? de salle de restaurant.

6. Dimensions des places de stationnement

En bordure de voirie, chaque place affectée au stationnement des véhicules est de 2 x 5 meétres
mi ni mum pour wun stationnement parall | e 7 |l 6axe de | @
autres cas.

7. Pour les opérations d 6 am®nage ment ,dwsaicnhreemdnt seapplémentaire sera
exi g® sur | es espacdd onommums sba |ddap@rsgiaceadee pour
plancher autorisée.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont- les plus directement assimilables.

8. Stationnement deux roues :
Dans les opérations de logements collectifs et intermédiaires, un local de stationnement pour les
deux roues s®curis® est o bphritranehe dei80 re? de surface dd ptacher d 6 u ne ¢
bati.

ARTICLE UB 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIVRES - PLANTATIONS

17 Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L113-1et sui vants du code de | durbanisme s
boisés classés, reportés et délimités sur le réglement graphique

21 Espaces libres et plantations :
2.1. Espaces boisés et plantations existantes :

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.
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2. 2. Pl antations déalignement | e | ong des voies de
Les voies ayant une emprise de 10 métres au moins, doivent étre plantées au moins sur un des

cbtés de la chaussée. Le nombre et la variété des arbres et plantations seront déterminés en

accord avec la commune.

2.3. Plantations sur les aires de stationnement non couvertes:
Lesai res de stationnement doivent °tre plant®es ~° r
emplacements.

2.4. Espaces libres et espaces verts a créer :
Toute aire de stockage doit étre masquée par un écran végétalisé.

30 % au moins de la surface d e  itéGomaiere privative devront étre traités en jardin planté et
engazonné comprenant au moins un arbre par 200 m2 de terrain aménagé en espace vert.

2.5. Espaces collectifs © cr®er dans |l es op®ration
Dans | es | oti ss e me n itadonsadé plus des580nm3 tieesgrfacd dehpkarcher, il

sera c¢cr®® un =espace <collectif déaccompagnement q
superficie de [ 6unit® fonci re. Cet espace sera p
aire de jeux.

ARTICLEUB14-COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DES SOLS

Néant
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ZONE UF

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1. Toute construction dans le périmetre Z1.
2. Les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.
3. Les installations et travaux divers autres que celles autorisées en UF 2.

4, Les carrieres.

5. Les constructions 7 usagautoribéebenlb)F2. ati ons autres

6. Les dépbdts et stockage de ferrailles, matériaux de démolition, déchets, autres que ceux
autorisés en UF 2.

7. Toute construction nouvelle est interdite en zo
des Risques dbéblnondati on.

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES
l.Les constructions "7 cuosnadg et idodonh agbuibtealtlieosn ne d®passe
plancher de 250 m2 maximum par unité fonciére et soient destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction des
®t abl i ssements ou dpaocutri vlidte® eaructiocrei sd®ee
2.Les constructions ° usage doéhabitat, lledtiss,dser vi ces
commerces, hoteliers et de restauration autorisées, situées au voisinage des axes classés
bruyants par arrété préfectoral du 23 décembre 2014, ° condi ti on qudell es a s
isolation acoustique conforme aux dispositions de la réglementation en vigueur.
3. Les installations cl ass®es sont admi ses
dommageabl e sur I denvironnement et quodelles nbéentr
le voisinage.
4. Les dépbts de ferraill e s mat ®r i aux de d®mol i ti on, d®chets doé
a condition que leur hauteur ne dépasse pas 1 métre et qudls soient masqués par un écran
visuel.
5A I 6int®rieur des secteurs soumis au mp@Plam tre doa
de Pr®vention des Risques délnondati on, |l es constr

dispositions définies dans les reglements annexés au présent PLU.

6. Dans les périmétres Z2 sont autorisés :

- Les constructions nouvelles, installations et extensions des constructions existantes dans la
mesure ou elles prennent en compte les recommandations liées au risque de bris de vitres

(filmage des vitres, etcé)

7. Dans | e secteur do e xleemjatideaonstdiction \dait £teencampatible
aveOr il ednt @Aménagemewnt 6t de Programmation du présent PLU.
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ARTICLE UF 317 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la

circulation soit directement, soit par | 6inter m®di
Les caract®ristiques de ces acc s doivent °tre ad
opérations qu 6i | s doi vent desservir et not amment ne pa

circulation publique.

Les parcelles situées hors agglomération et riveraines de la RD 813 ne sont constructibles que
si elles ont un accés sur une autre voie ouverte a la circulation publique.

2. Voirie nouvelle :
Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qudlles supportent et aux opérations quélles doivent desservir et notamment

permettre I@pproche du matériel de lutte contre léncendie.

2.1. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UF 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Eau :
Toute constructi oinon” ous adyéea cdtbihvaibti® adoi t °tre raccoc
di stributi onendo&camnuf opromiatbh® eavec | e service de gesti
eau potable.

2. Eaux industrielles :
Léali mentation par forage en atesfaine, sans préjuslicerpoue | | e, S L
|l 6environnement , |l es besoins pr ®visibles, est per
services administratifs compétents.

3. Eaux résiduaires industrielles :
Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau publ i ¢ dbéassainisseme
effluents pré-épurés conformément aux dispositions législatives en vigueur.

4. Eaux usées :
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines, au
r®seau col |l ect i f endcbnfosnitéa aveci ls servine de gestion du réseau
dbédassaini ssement

5. Eaux pluviales :
Les am®nagements sur tout terrain doivent °tre te
pluviales dans le réseau collectant ces eaux ou au foss® parel dboherdm®gio
individuel de rétention.
Le dimensionnement de ce dernier devra r®tablir |«
avant les travaux. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propri®taire qui doit r®aliser |l es dispositifs ada
| 6empl acement du dispositif devront ° hstrdreeannex®s °
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ARTICLE UF 51 SUPERFICIE MINIMUM DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES

1. Le long des voies énumérées ci-aprés, toute construction ou installation nouvelle devra étre
implantée a une distance minimale :

- Voie ferrée : 25 m tres par rapport " | 6axe de | a voi
déhabitat et 20 m tres pour | es autres construct

- RD.813: 8 m tres de | 6emprise publique,

- Rivel, Visenc : 5 métres par rapport aux berges, Ce r ec ul sO6i mpose ®gal eme
clétures.

- Autresvoies:5meétresde | 6emprise publique,

- Hers : 15 metres des limites de la berge de la riviére.

2L6am®nagement , | 6extension ou | a sur ®lefieect@de avecn des b
l e m°me recul que |l e bOti ment dobéorigine.

3. Les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques nécessaires

au bon fonctionnement des services publics sneeront i m
minimale de 1 m tre de |l a |Iimite de | 6emprise.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

1. Toute construction ou installationnouvel | e usage doéhabitat ou dobdact |
une distance desli mi t es s®paratives de | 6unit® fonci re au moi
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2. Les postes de transformation ou lignes électriques, ainsi que les ouvrages techniques nécessaires

au bon fonctionnement des servic es publ i cs seront i mpl ant ®s avec un |
limites séparatives,

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Néant.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Léempse au sol maxi male est fix®e ~ 50% de | 6unit® fo
ARTICLE UF 1017 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ou installations est mesurée en tout point & partir du terrain
naturel avant travaux, au pied des construct i ons, jusqudau niveau sup®rieur

l es toitures traditionnelles ou, | e cas ®ch®ant, jusgq
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La hauteur maximale ne pourra excéder :
- 8 metres pour les constructions a destination principale d 6 hitatibn, de bureau ou de
service.
- Néant pour les autres constructions :

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENEGEMENT DES LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére des lieux
avoisinants.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies de circulation.

ARTICLE UF 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIVRES - PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés
Sans objet
2. Espaces libres et plantations :
2.1. Espaces boisés et plantations existantes :

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

2. 2. Pl antations dbéalignement | e Il ong des voies de
Les voies ayant une emprise de 10 métres au moins, doivent étre plantées au moins sur un des

cbtés de la chaussée. Le nombre et la variété des arbres et plantations seront déterminés en

accord avec la commune.

2.3. Plantations sur les aires de stationnement non couvertes:
Les aires de stationnement doivent °tre plant ®es
emplacements.

2.4. Espaces libres et espaces verts a créer :
Toute aire de stockage doit étre masquée par un écran végeétalisées.

30% aumoinsdelasurfacede | 6unit® fonci re privative devront
engazonné comprenant au moins un arbre par 200 m2 de terrain aménagé en espace vert.

ARTICLEUF14-COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DES SOLS

Habitations autorisées en UF 2: La surface de plancher est limitée a 250 m2 par établissement
installé.

- Autres constructions : Néant
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU QUARTIERA VOCATI ON D&ETQUI PEM
PUBLICS, SPORTIFS ET DE LOISIRS.
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